Revize katastru nemovitost

Revizi katastru provadi katastralni ufad s cilem zajisténi co nejvétSiho souladu udaju
katastru nemovitosti se skuteénym stavem v terénu. Obsah katastru je revidovan za
soucinnosti obci, popfipadé téz organl vefejné moci (zejména stavebnich ufadd,
organu ochrany zemeédélského pudniho fondu, organu statni spravy lesl) a za uc€asti
pfizvanych vlastnik. Je pravdou, Ze neucast vlastnika neni na prfekazku provedeni
revize, nicméné je obecné v zajmu vlastnika se v pfipadé pfizvani revize ucastnit.
Jen viastnik zna historii a muze tak pfispét k lepSimu vysvétleni a k rychlejSimu
vyfeSeni zjisténych nesouladl. A co je pfidanou hodnotou ucasti vlastnika? Sam
muze predejit celé fadé komplikaci souvisejicich s tim, Ze nedodrzel dariové,
stavebni, katastralni a dalSi predpisy.

Vlastnik nemovitosti se tak maze ptat: ,Co je pfedmétem revize?“ Pfedmétem revize
katastru jsou zejména zapisy staveb, druhli pozemku, zpasobU vyuziti pozemka, typU
staveb a zplUsobl vyuziti staveb. Reviduje se i prubéh hranic pozemkl a
opravnénost evidence sousedicich parcel stejného vlastnika.

U staveb, které jsou pfedmétem evidence katastru nemovitosti, ale dosud nejsou
evidovany, je nutno vyzadovat listiny potfebné k zapisu. Je tfeba poloZit si otazky:
.,Mél byt zapis stavby do katastru jiz ohlasen?“, ,Je stavba dokoncena?“, ,Povolil
stavebni Ufad uzivani stavby?“ Obdobné u pfistaveb, kdy se z divodu pfistavby
meéni vymeéry mezi zastavénou plochou a sousednimi pozemky. A co v pfipadé, ze
stavba, ktera je v katastru evidovana, byla ve skuteCnosti odstranéna? V takovém
pfipadé bude nesoulad feSen bez prfitomnosti vlastnika. Vlastnik bude pouze
informovan o provedeném vymazu stavby, pfipadné i o zméné parcelniho Cisla
odstranénim stavby dotéeného pozemku. Ve vétsiné pfipadlu tak dojde ke zméné
druhu pozemku ze zastavéna plocha a nadvofi na druh pozemku ostatni plocha.
Dulezitou Casti revize je feSeni nesouladl v druzich pozemkl a zpUsobu vyuziti
pozemkl. Je mozné se s vlastnikem dohodnout, Ze &ast pozemku za stavbou
nebude geometrickym planem oddélovana jako zahrada, ale ze cely pozemek bude
po revizi v katastru evidovan jako zastavéna plocha a nadvofi nebo v pfipadé, kdy
pfedmétem odnéti ze zemédélského pudniho fondu u stavby rodinného domu a
stavby pro rodinnou rekreaci byla plocha potfebna pro stavbu a souvisejici zpevnéné
plochy, kde pozemek pfilehly ke stavbé mél napfisté slouzit jako zahrada, bude cely
pozemek mimo stavbu po revizi v katastru evidovan jako zahrada. V extravilanu je
cilem vyreSit Casto velké a trvalé zmény. V fadé pfipadd tak miaze dojit ke zméné
druhu pozemku ze zemédélského na nezemédélsky a naopak. V katastru maze byt
evidovan pozemek s druhem pozemku orna puda a ve skute€nosti je na uvedeném
pozemku parkovisté. Je evidovana orna pida a ve skuteCnosti se v terénu jedna o
druh pozemku trvaly travni porost nebo o druh pozemku zahrada. | zde projednani
s vlastnikem hraje svou nezanedbatelnou ulohu.

Muze dojit pfi revizi katastru nemovitosti ke slou¢eni pozemku? Pochopitelné ano.
Soucasti revize katastru nemovitosti je i slouCeni parcel, které nesplfiuji definici
pozemku podle § 2 katastralniho zakona. Jsou tak slouceny parcely v ramci jednoho
vlastnictvi téhoz druhu pozemku, kterym ve slou€eni nebrani napfiklad zastavni
pravo.



Jak se vubec takova revize provadi? Zastupci katastralniho dfadu nejprve
porovnanim katastralni mapy s ortofotomapou a naslednou pochlzkou v terénu
zjiStuji skuteCny stav, ktery porovnavaji se stavem evidovanym. Nasledné
projednavaji s dalSimi organy vefrejné moci, tj. obcemi, stavebnimi urady, organy
ochrany zemédélského pudniho fondu, aj., mozné zpusoby odstranéni zjisténych
nesouladu, a to z divodu minimalniho zatézovani vlastnika pfi ziskavani potfebnych
listin. Poté se zastupci katastralniho ufadu snazi vlastniky s bydlistém v misté konani
revize osobné seznamit se zjisténymi nesoulady a projednat s nimi zpUsoby jejich
odstranéni. V pfipadé, Ze se vlastniky zastihnout nepodafi, je zpravidla do jejich
domovni schranky vloZena pozvanka na projednani nesouladu s navrhem mista a
Casu projednani. V pfipadé potfeby je mozné na uvedenych kontaktech domluvit
s pracovniky katastralniho ufadu jiny termin a misto projednani. Pokud vlastnik neni
pfitomen projednani, a ani si nedomluvi jiny termin, nebo se jedna o vlastnika
s pobytem mimo uzemi s probihajici revizi, vyzve jej katastralni urad k projednani
pisemnou pozvankou zaslanou na adresu trvalého pobytu. A jak se zjisténé zmény
promitnou do katastru? Zmeény nevyzadujici dolozeni listiny, jako jsou napf. vybrané
zmény druhu pozemku Ci odstranéni zapisu neexistujici stavby, se do katastru zapisi
z moci ufedni, pfipadné na zakladé potvrzeni organu vefejné moci. U zmén
vyzadujicich dolozeni listiny, jako je napfiklad zapis nové stavby, vyzve katastralni
urad vlastnika k predlozeni téchto listin.

Muzete se ptat: ,Jak se dozvim o revizi?*“ Revizi udaju katastru nemovitosti oznamuje
prislusny katastralni urfad nejpozdéji 2 mésice pred jejim zahajenim obci, na jejimz
uzemi bude revize katastru provadéna. Informaci o zahdjeni revize zvefejhuje
pfislusna obec zplsobem v misté obvyklym.

Pozor! V disledku revize mize dojit ke zméné okolnosti rozhodnych pro vyméfeni
dané z nemovitosti. Takovou okolnosti je napfiklad udaj o druhu pozemku. Vlastnik
je pak povinen podle zakona o dani z nemovitosti podat uplné nebo dil¢i darové
pfiznani do 31.1 pfislusného roku. Pokud tak neucini, vznika mu povinnost zaplatit
pokutu a pfipadné také urok z prodleni.

Véfim, ze spoleCnymi silami se dilo podafi. Vlastnik splni svou povinnost a katastr
bude jako zdroj informaci odpovidat skute¢nosti.

Olga Kramarova,
feditelka Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni pracovisté
Trutnov



Pred revizi

Slouéeni parcel po revizi







V katastru evidovana plvodni stavba

Ve skutec¢nosti v terénu stavba nova






	Revize katastru nemovitostí

